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ESTADO DO MARANHAO S

PREFEITURA MUNICIPAL DE PASTOS BONS-MA

CNPJ; 05.277.173/0001-75
MUNICIPIO MEMBRO DO TERRITORIO DA CIDADANIA CERRADO SUL MARANHENSE

MENSAGEM 09/2026

Senhor Presidente.

Nobres Vereadores.

Encaminhamos. para apreciacdo desta Casa Legislativa, o incluso Projeto de [.ei Complementar
n° 09/2026. que “Define a forma de resgate de aforamento(remicao do foro) de terrenos enfitouticos
municipais, para efeitos de remigio do foro e da outras providéncias™.

Gabinete do Preteito Municipal de Pastos Bons — MA, aos 08 dias do més de JULHO de 2026.

Atenciosamente.

EN OQUE FERREIRA Assinado de forma digital por

ENOQUE FERREIRA MOTA
MOTA NETO:33675023320
Dados: 2026.07.08 14:26:01

NETO:33675023320 .0300

ENOQUE FERREIRA MOTA NETO
Prefeito Municipal

I™ CNPJ: 03.553.25810001-03
Camara Municipal
Rua Raimundo Evaristo, 991

Bairro: Sdo José CEP: 65.870-0
L Pastos Bons - MA.DO.I

A Sua Exceléncia o Senhor

Vereador JOSE IVAN DA SILVA GUEDES
PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL
PASTOS BONS-MA
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ESTADO
PREFEITURA MUNICIPAL DE PASTOS BONS-MA
CNPJ; 05.277.173/0001-75
MUNICIPIO MEMBRO DO TERRITORIO DA CIDADANIA CERRADO SUL MARANHENSE

PROOJETO DE LEI N°09/2026. DE 08 DE JULHO DE 2026.

“Define a forma de resgate de aforamento (remi¢io
do foro) de terrenos enfitbuticos municipais. para
efeitos de remigdo do foro e da outras
providéncias™,

O PREFEITO MUNICIPAL DE PASTOS BONS - MA, Estado do Maranhdo. no uso de
suas atribuicdes legais. Fago Saber que enviou o presente Projeto de Lei Complementar & Camara
Municipal de Pastos Bons — Ma:

Art. 1° - Fica autorizado o Executivo a permitir ou conceder remi¢do de foro aos enfiteutas
interessados em consolidar em seu nome o dominio pleno dos imoveis foreiros do Municipio de
PASTOS BONS - MA. desde que o interessado satisfaga as condi¢des previstas na presente Lei para a
concessdo do beneficio.

§1°. Para Efeitos desta Lei. considera-se:

§2°. Foreiro ou Enfiteura ¢ quem detém o dominio ultil do bem. referem-se a pessoa que
possui 0 "dominio util" de um imovel. ou seja. tem o direito de usar. gozar e transmitir o bem. mas nao ¢
0 proprietario total;

§3° Dominio util ¢ o direito de usufruir do imovel de modo mais completo possivel e de o
transmitir a outrem por ato entre vivos ou de Gltima vontade.

§4°. Dominio direto ¢ o direito do senhorio (Municipio). a quem fica atribuida a substancia do
imovel.

§5°. Foro (Foreiro) é o termo popularmente usado para quem paga a taxa anual (chamada de
foro) pelo direito de uso do terreno ao verdadeiro dono. conhecido como "senhorio direto". o Municipio.

§6°. Laudémio ¢ a importancia que o foreiro ou enfiteuta paga ao senhorio direto (Municipio)
quando ele (foreiro). aliena o dominio util a outrem.

§7°. Emprazamento. ¢ o contrato ou termo em que o senhorio (municipio) cede o dominio qtil
de um imével a outra pessoa (enfiteuta) em cariter perpétuo ou de longa duragio. mediante o pagamento
de uma renda anual fixa (chamada de foro);

§8°. Laudémio ¢ uma taxa obrigatoria que o morador (foreiro ou Enfiteura) deve pagar ao
verdadeiro dono da terra (como a Unido ou a Igreja) apenas quando vende o imdvel, calculado sobre o
valor da venda. requisito obrigatorio para que se autorize a transferéncia do imével para o novo
comprador.

§9°. Direito de Preferéncia ¢ usado quando em caso de venda. o proprietario (Municipio) tem a
preferéncia para comprar o dominio atil pelo mesmo valor oferecido por terceiros.

Art. 2° - A remigdo do foro, uma vez requerida. somente sera negada se provado o interesse

do Municipio em recobrar o dominio atil do imovel. mediante exercicio do direito de preferéncia.
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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE PASTOS BONS-MA
CNPJ: 05.277.173/0001-75
MUNICIPIO MEMBRO DO TERRITORIO DA CIDADANIA CERRADO SUL MARANHENSE

Pardgrafo dnico. O interesse do Municipio acerca do exercicio do direito de preferéncia em
recobrar o dominio util do imovel deve ser manifestado pela Procuradoria Geral do Municipio nos autos
do processo administrativo, que consultard. para tanto, a Secretaria de Administragdo.

Art. 3° - Para fazer jus ao resgate. na forma disposta nesta Lei. os enfiteutas deverdo requeré-
lo formalmente junto a Prefeitura Municipal. juntando documentos comprobatorios do dominio util ¢
das condi¢oes de enquadramento para fins de concessdo da remicdo do foro.

Art. 4° - Apresentado o requerimento, verificard 4 Prefeitura se o interessado satisfaz as
condigdes legais do beneficio e o deferird. expedindo as guias para o recolhimento das quantias devidas.

Art. 5° - Para fins de resgate de aforamento (remigdo do foro). o interessado recolhera ou
comprovar o recolhimento ja efetuado de:

[ - Laudémio correspondente a 2% (dois por cento) do valor venal atualizado do imével:

IT — Valor equivalente a 10 (dez) foros anuais, sendo cada foro correspondente a 0.5% (zero
virgula cinco por cento) do valor venal atualizado do terreno:

Paragrafo unico. O valor venal utilizado para o cdlculo serd aquele vigente na data do
protocolo do pedido de resgate de aforamento (remigéo do foro). podendo ser apresentagdo do Laudo de
Avaliagdo assinado por profissional habilitado, nunca abaixo do valor de mercado

Art. 6 - Protocolizado o requerimento do resgate para extingdo do aforamento e demais
documentos, na Sede da Prefeitura Municipal de Pastos Bons. de presencial, no horério de expediente. o
procedimento sera despachado e procedida avaliagdo ¢ emitido o documento de arrecadagdo municipal

para pagamento de de 1 (um) laudémio. e de 10 (dez) foros anuais.

Art. 7° - O Processo Administrativo que seguird os tramites. deverd ser instruido com:

I.  Requerimento de remigdo (resgate) do aforamento assinado pelo(s) foreiro(s) ou seu
representante. mediante procuragio com poderes especificos:
11. RG. CPF. Comprovante de Residéncia do(s) foreiro(s):
[II.  Comprovagio do pagamento do laudémio;
IV.  Comprovagio do pagamento de 10 (dez) foros anuais:
V.  Certiddo negativa de débitos municipais do contribuiente;

VI.  Apresentagdo em copia do titulo de aforanento ou comprovante do ultimo pagamento do foro.
com identifica¢do da localizagdo do imdvel ou certidao de inteiro teor do registro da carta de
alforamento expedida pela serventia exrajudial competente:

VII.  Certiddo negativa de débitos de imposto predial e territorial urbano (IPTU):
VII.  Para iméveis ndo subordinados a circunscrigdo de origem devera ser anexa a Certiddo Negativa
de Onus da atual circunscrigio imobiliaria.

IX.  Termo de compromisso de inventariamente, quando for o caso.

X.  Pessoa Juridica devera anexar copia do contrato social e ultima alteragdo contractual.

XI.  Laudo de Avaliagdo do Terreno atualizado, assinado por profissional habilitado. nunca abaixo
do valor de mercado.

Art. 8° - Preenchidos os requisitos legais serd expedida em favor do foreito a competente
certidao de remigdo de foro. que deverd ser averbada 4 margem da matricula do imovel no Cartorio de

Registro Geral de Imoveis de Pastos Bons — Ma.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PASTOS BONS-MA
MUNICIPIO MEMBRO DO TERRITGRIO DA IDADANIA CERRADO SUL MARANHENSE

Art. 9° - Nio se concedera remi¢do de foro a enfiteuta em débito com a Fazenda Publica
Municipal.

Art. 10° - Os enfiteutas que possuam o dominio Gtil de terrenos foreiros municipais
enquadraveis no disposto no Codigo Civil. poderdo requerer o resgate do aforamento, mediante o
pagamento. pelo foreiro. das respectivas parcelas junto ao ente publico nos moldes do que prevé a
legislagdo tributaria municipal.

Art. 11° - Dé-se a enfiteuse. aforamento, ou emprazamento. quando por ato entre vivos. ou de
Gltima vontade. o proprietario atribui a outro o dominio util do imovel, pagando a pessoa. que o adquire.
e assim se constitui enfiteuta. ao senhorio direto uma pensdo. ou foro, anual,certo e invariavel.

Art. 12° - I obrigado o enfiteuta a satisfazer os impostos ¢ os 6nus reais que gravarem o imovel.

Art. 13° - Compete igualmente ao foreiro o direito de preferéncia. no caso de querer o senhorio
vender o dominio direto ou dé-lo em pagamento. ficando o dito senhorio sujeito & mesma obrigag¢do
imposta, em semelhantes circunstincias. ao foreiro.

Art. 14° - Se o enfiteuta ndao cumprir o disposto no art. 1°. §4°. poderd o senhorio direto usar.
ndo obstante, de seu direito de preferéncia. havendo do adquirente o prédio pelo prego da aquisi¢do.

Art. 15° - Sempre que se realizar a transferéncia do dominio util, por venda ou doagdo em
pagamento, o senhorio direto, que ndo usar da opg¢do. terd o de receber do alienante o laudémio.

Art. 16° - O Chefe do Poder Executivo Municipal fica autorizado a outorgar Escritura Pablica
de extingdo de aforamento, enfiteuse ou emprazamento de imdveis do patriménio municipal ou Termo
de Resgate de Aforamento (remicdo do foro).

Art. 17° - A outorga da Escritura ou emissdo de Termo de Resgate de Aforamento(remigio do
foro). que devera conter clausula de transmissdo do dominio direto, fica condicionada a prévia quitagio.
pelo foreiro, do respectivo laudémio e do foro (pensio).

Paragrafo Unico - O foreiro responderd, ainda, pelos demais tributos, emolumentos e despesas
devidas em razdo da transmissdo do dominio direto, da lavratura da escritura correspondente ¢ do seu
registro perante o Registro Imobilidrio.

Art. 18° - As quitagdes do laudémio e do foro serdo comprovadas por meio de certificado de
resgate emitido pelo titular do dominio direto do imdvel (municipio).

Art. 19° - Ficam isentas do pagamento de foros, taxas de ocupagdo e laudémios, referentes aos
imoveis de propriedade do Municipio, as pessoas consideradas de baixa renda cuja situagdo econdémica
ndo lhes permita pagar esses encargos sem prejuizo do sustento proprio ou de sua familia.

§1°- A situagdo de baixa renda serd comprovada a ano. na forma disciplinada pelo orgao
competente. devendo ser suspensa a isengdo sempre que verificada a alterag¢do da situagdo econdmica do
ocupante ou foreiro.

§2° - Considera-se de baixa renda para fins da isen¢do disposta neste artigo. aquela inscrita no
Cadastro Unico ou Beneficiaria do Bolsa Familia. cuja renda familiar mensal for igual ou inferior ao

valor correspondente a 01 (um) saldrio minimo.
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MUNICIPIO MEMBRO DO TERRITORIO DA CIDADANIA CERRADO SUL MARANHENSE
§3° - A isengdo de que trata este artigo aplica-se desde o inicio da efetiva ocupagdo do imovel e
alcanga os débitos constituidos e ndo pagos, inclusive os inscritos em divida ativa. bem como multas.
juros de mora e atualizagdo monetaria.

Art. 20° - Sdo isentas do pagamento de laudémio as transferéncias do dominio atil de bens

imoveis foreiros ao Municipio de PASTOS BONS — MA.

I-quando os adquirentes forem:

a) A Unido ¢ o Estado do Maranhdo. bem como as Autarquias ¢ as Fundagoes por eles
mantidas ou instituidas:

b) Empresas Publicas. as Sociedades de Economia Mista e os Fundos Publicos, nas
transferéncias destinadas a realizagdo de programas habitacionais ou de regularizagio
fundidria de interesse social;

¢) as Autarquias ¢ Fundagoes Federais, quando feitas a pessoas fisicas, por qualquer das

entidades referidas neste artigo. desde que vinculadas a programas habitacionais de
interesse social.

Paragrafo Unico - A isengdo de que trata este artigo abrange também os foros e as taxas de
ocupagdo enquanto os imdveis permanecerem no patrimonio das referidas entidades.

1I- quando feitas por pessoas fisicas de baixa renda e/ou declaradamente pobres nos termos da
legislagdo vigente.

Art. 21° - Apos a emissdo da Certidao de Remigdo e posterior registro perante o Cartorio de
Registro de Imoveis. extinguir-se-a definitivamente a obrigagdo de pagamento do foro anual.

Art. 22° - O Chefe do Poder Executivo podera adotar providéncias regulamentares
administrativas. via Decreto. necessdrias a implantagdo desta Lei Complementar.

Art. 23° - Esta Lel entra em vigor na data de sua publicagido, revogando-se as disposigdes em
contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Pastos Bons — MA. 08 de JULHO de 2026.

ENOQU E FERREIRA Assinadode forma digital por

ENOQUE FERREIRA MOTA

MOTA NET0:33675023320
Dados: 2026.07.08 14:26:58

NETO:33675023320 0300

ENOQUE FERREIRA MOTA NETO
Prefeito Municipal




s o

ESTADO DO
PREFEITURA MUNICIPAL DE PASTOS BONS-MA
1 75

CNPJ; 05.277. .
MUNICIPIO MEMBRO DO TERRITORIO DA CIDADANIA CERRADO SUL MARANHENSE

CERTIDAO DE REMICAO E RESGATE DE FORO

Excelentissimo (a) Senhor(a)

Tabelido do Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de PASTOS BONS - MA
10)9.6.0.6.0.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.6.0.¢

Requerimento n® XXX de de de

Aforante:

O PREFEITO MUNICIPAL DE PASTOS BONS - MA. Estado do Maranhdo no uso das suas
atribui¢des legais. e na forma da Lei Municipal / CERTIFICA, que na forma do
requerimento supra, conferiu ao contribuinte supra qualificado a remigdo de foros ¢ laudémios, bem como
o Resgate do aforamento sobre o imovel abaixo descrito em doagdo ndo onerosa. concedendo-lhe a

propriedade plena do terreno objeto de enfiteuse, para fins de registro imobiliario.

DADOS DO IMOVEL

LOCALIZACAO |

ENDERECO ATUAL DO IMOVEL |

DIMENSOES E CONFRONTACOES

Area Total: m. Edificada ?

sim( ) oundo( )

Termo de atoramento [Is. Livro Concedida em / /

Frente: 0.00m. tendo como confrontante o imovel de inscri¢do municipal N*: XXXXXX. Localizado na
Rua de propriedade do Sr(®).
(SENTIDO NORTE, SUL, LESTE OU OESTE)

Fundo: 0.00m, tendo como confrontante o imovel de inscrigdo municipal N°: XXXXXX. Localizado na
Rua de propriedade do Sr(*).
(SENTIDO NORTE, SUL, LESTE OU OESTE)

Lado Direito: 0.00m. tendo como confrontante o imovel de inscricdo municipal N° XXXXXX,

Localizado na Rua de propriedade do
Sr(®). (SENTIDO NORTE, SUL, LESTE OU OESTE)
Lado Esquerdo: 0,00m. tendo como confrontante o imével de inscricio municipal N°: XXXXXX.
Localizado na Rua de propriedade do
Sr(*). (SENTIDO NORTE, SUL, LESTE OU OESTE)

Inscri¢ao no cadastro de contribuintes do IPTU n.® XxXXXXXXXX

Data do cadastramento / /

Prédio da Prefeitura Muncicipal de Pastos Bons. aos XXX dias do més de XXXXXX do ano de XXXX.

ASSINATURA
PREFEITO MUNICIPAL
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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE PASTOS BONS-MA
CNPJ; 05.277.173/0001-75
MUNICIPIO MEMBRO DO TERRITORIO DA CIDADANIA CERRADO SUL MARANHENSE

CERTIDAO NEGATIVA DE SITUACAO FISCAL DE REMICAO
E RESGATE DE IMOVEIS ENFITEUTICOS

N de Controle: XXXXX/ANO

Seu(ua) Excelentissimo(a) Senhor(a)

Tabelia(o) do Cartorio de Registro de Imaveis da Comarca de PASTOS BONS - MA
Dr:

Requerimento n® de de de

Aforante:

O PREFEITO MUNICIPAL DE PASTOS BONS - MA, Estado do Maranhdo no uso das suas
atribuigdes legais. e na forma da Lei Municipal n®  / . CERTIFICA. que na forma do
requerimento supra. conferiu ao contribuinte acima qualificado a REMICAO DE FOROS E
LAUDEMIO. bem como 0 RESGATE DO AFORAMENTO incidente sobre o imével: abaixo em-
doa¢do ndo onerosa. concedendo-lhe a PROPRIEDADE PLENA DO TERRENO OBJETO DE
ENFITEUSE. para fins de registro imobilidrio.

DADOS DO IMOVEL

LOCALIZACAO |

ENDERECO ATUAL DO IMOVEL |

DIMENSOES E CONFRONTACOES

Area Total: m. Edificada ?

sim( ) oundo ( )

Termo de aforamento fls. Livro Concedida em / /

Frente: 0.00m. tendo como confrontante o imével de inscrigdo municipal N°: XXXXXX. Localizado na
Rua ~de propriedade do Sr(").
(SENTIDO NORTE. SUL, LESTE OU OESTE)

Fundo: 0.00m. tendo como confrontante o imdvel de inscrigdo municipal N°: XXXXXX, Localizado na
Rua de propriedade do  Sr(*).

(SENTIDO NORTE. SUL. LESTE OU OESTE)

Lado Direito: 0,00m. tendo como confrontante o imovel de inscrigio municipal N% XXXXXX,

Localizado na Rua de propriedade do
Sr("). (SENTIDO NORTE. SUL, LESTE OU OESTE)
Lado Esquerdo: 0.00m. tendo como confrontante o imével de inscrigdo municipal N XXXXXX.
Localizado na Rua de propriedade do
Sr("). (SENTIDO NORTE. SUL, LESTE OU OESTE)

Inscrigdo no cadastro de contribuintes do IPTU n.® xxxxxxxxx

Data do cadastramento / /

Prédio da Prefeitura Muncicipal de Pastos Bons. aos XX dias do més de XXXXX do ano de XXXXX.

ASSINATURA
PREFEITO MUNICIPAL
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PASTOS BONS-MA
CNPJ; 05.277.173/0001-75
MUNIC{PIO MEMBRO DO TERRITORIO DA CIDADANIA CERRADO SUL MARANHENSE

JUSTIFICATIVA

Senhor Presidente.
Senhoras Vereadoras,
Senhores Vereadores.

Encaminhamos a apreciagdo desta Egrégia Camara Municipal o presente Projeto de Lei
Complementar que tem por finalidade disciplinar, no ambito do Municipio de Pastos Bons. os
procedimentos para a remi¢do do foro ¢ a extingdo da enfiteuse incidente sobre imdveis foreiros
pertencentes ao patrimonio municipal, permitindo a consolida¢do do dominio pleno em favor dos atuais
foreiros, mediante o cumprimento dos requisitos estabelecidos nesta Lei.

A enfiteuse, também denominada aforamento. ¢ um instituto juridico de origem historica que.
embora ndo possa mais ser constituido para novos imoveis desde a entrada em vigor do Cédigo Civil de
2002, permanece produzindo efeitos em relagdo as enfiteuses anteriormente constituidas, exigindo do
Municipio disciplina normativa especifica para sua administragao e eventual extingio.

Atualmente. diversos imaveis urbanos de Pastos Bons permanecem submetidos ao regime de
aforamento. situagio que impde aos respectivos foreiros o pagamento periddico do foro anual e. quando
da transferéncia do dominio atil. do laudémio. Contudo, a inexisténcia de norma municipal
regulamentando a remigdo do foro tem dificultado a regularizagio definitiva desses imoveis,
ocasionando inseguranga juridica tanto aos particulares quanto a propria Administragdo Publica.

O presente Projeto de Lei Complementar busca suprir essa lacuna normativa ao estabelecer
critérios objetivos para que os foreiros possam requerer a remigdo do foro. consolidando em seu
patriménio o dominio pleno do imdvel. mediante o pagamento do laudémio ¢ das parcelas
correspondentes ao foro anual, observados os procedimentos administrativos definidos pela
Administragdo Municipal.

A medida proporcionara relevantes beneficios a coletividade. permitindo a regulariza¢do
fundidria de inimeros imoéveis, facilitando o registro imobilidrio. ampliando a seguranca juridica das
transag¢Oes imobilidrias. valorizando o patriménio dos cidaddos e reduzindo litigios administrativos
relacionados aos bens foreiros do Municipio.

Sob o aspecto administrativo. a proposta também representa importante instrumento de
modernizagdo da gestdo patrimonial municipal, conferindo maior controle sobre os imoveis publicos
submetidos ao regime de enfiteuse. padronizando procedimentos administrativos e fortalecendo a
arrecadac¢do municipal decorrente da remigdo dos aforamentos.

O Projeto contempla, ainda. tratamento socialmente adequado ao prever hipoteses de isengio
em favor de pessoas de baixa renda. preservando o cardter social da medida e assegurando que cidadaos
em situagdo de vulnerabilidade econdmica ndo sejam impedidos de regularizar seus imdveis por
incapacidade financeira.

Dessa forma, a presente proposi¢cido concilia seguranga juridica, eficiéncia administrativa,
fortalecimento da arrecadagdo municipal e promogdo da regularizagdo patrimonial, razdo pela qual
contamos com o apoio dos Nobres Vereadores para sua aprovacdo. por se tratar de matéria de relevante
interesse publico para o Municipio de Pastos Bons.

Gabinete do Prefeito Municipal de Pastos Bons — MA. 08 de JULHO de 2026.
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